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Der Gemeinderat der Gemeinde Hennersdorf beschloss (nach Erérterung der eingelangten
Stellungnahmen) in seiner Sitzung am 10.12.2024 folgende

VERORDNUNG

§ 1: Aufgrund der §§ 30 - 34 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird der
Bebauungsplan der Gemeinde Hennersdorf abgeéndert. Gleichzeitig werden die
Textlichen Bebauungsvorschriften abgeédndert.

§ 2: Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen ist der mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen
Plandarstellung (PZ.: HEND — BA2 — 12318, verfasst vom Ingenieurbiiro DI Susanne
HASELBERGER, Gschwandnergasse 26-28/2, 1170 Wien), welche gemal §5 Abs.3
der Verordnung tiber die Ausfiihrung des Bebauungsplanes (LGBI. 8200/1 idgF.) wie
eine Neudarstellung ausgeftihrt ist, zu entnehmen.

§ 3. Textlichen Bebauungsvorschriften - Neufassung
Textliche Bebauungsvorschriften

1. GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsvorschriften gelten flir das gesamte Bauland der Gemeinde
Hennersdorf

2. ANDERUNG DER GRUNDGRENZEN, TEILUNG VON BAUPLATZEN,
MINDESTBAUPLATZGROSSE

2.1)  Die Mindestgréf3e von durch eine Grundteilung neu geschaffenen Bauplédtzen muss
betragen:

+ Im ,Bauland-Agrargebiet (BA)“, ,Bauland — Kerngebiet (BK)" und ,Bauland —
Kerngebiet — max. 6 Wohneinheiten (BK-6WE)"“: 1000m?

+ Im ,Bauland-Kerngebiet — max. 12 Wohneinheiten (BK-12WE)“: 1500m?

+ Im ,Bauland-Wohngebiet (BW)" und ,Bauland-Wohngebiet-max. zwei
Wohneinheiten (2WE)"

a) in der offenen, der gekuppelten und der einseitig offenen Bebauungsweise
500m?

b) in der geschlossenen Bebauungsweise 400m?
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Eine weitere Verringerung der bisherigen Grundstiicksgrée von Bauplétzen unter die
Jeweilige MindestgroBe ist nur dann mdéglich, wenn diese Verringerung durch
erfordetrliche Abtretungen ins 6ffentliche Gut verursacht wird.

2.2) Bei Grundteilungen auf bestehenden und bebauten Bauplétzen kann beziiglich
MindesthauplatzgréBe von den obigen Bestimmungen und bezilglich Bebauungsdichte
von den Festlegungen im Bebauungsplan geringfilgig abgewichen werden, wenn der
konsensméBlige Baubestand unveréndert bleibt.

2.3) Die Breite von im Zuge von Parzellierungen neu geschaffenen Bauplétzen darf— an
der Stra3enfluchtlinie gemessen —

a) bei ausschlie8lich offener Bebauungsweise.: 17m
b) bei offener und gekuppelter Bebauungsweise wahiweise: 14m
c¢) bei ausschlie8lich gekuppelter Bebauungsweise: 11m

nicht unterschreiten.

Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Fahnenbauplétze im Bereich des
Zufahrtsstreifens zur dffentlichen Verkehrsflédche.

Weiters Ikann bei an Fahnengrundstiicken angrenzenden Bauplétzen die erfordetliche
Grundstiicksbreite um die Hélfte cles streifenférmigen Grundstiicksteils
(Fahnenzufahrt) reduziert werden.

3. ANORDNUNG VON GARAGEN, BAUWERKEN IV VORDEREN BAUWICH UND ZU-
UND AUSFAHRTEN PRO GRUNDSTUCK

3.1 Im vorderen Bauwich ist die Errichtung von Garagen verboten.

Ausgenommen sind die Bauplétze des ehemaligen Teilbebauungsplanes ,Bacleteich
Flemingstral3e - Gépelteich”. Hier darf aufgrund der Gelédndeverhéltnisse auch im
vorderen Bauwich eine Garage errichtet werden.

3.2 Garagen sind von der StraBenfluchtlinie, ausgenommen in cler “geschlossenen”
Bebauungsweise, mindestens 5m abzurticken.

Der freie Vorplatz darf zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden.

Die Errichtung eines elektrisch und ferngesteuert éffenbaren Tores an der
StraBenfluchtlinie ist allerdings zuléssig.
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3.3) Mindestanzahl von Stellpléitzen fiir Personenkraftwagen im Sinne der §§ 63(1) der
NO-Bauordnung 2014 idgF. bzw. §30(2)7.10 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014
idgF:

Bei der Neuerrichtung von Wohngebé&uden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngeb&uden auf Bauplétzen, sind pro neu errichteter Wohneinheit mindestens 2
Stellplétze fiir Personenkraftwagen auf Eigengrund zu errichten.

Die Stellplétze milssen unabhéngig und getrennt von einander erreichbar sein.

3.4) Werden bei einem Neubau die erforderlichen KFZ-Stellplétze im hinteren
Griindstticksteil (ab der zweiten Hélfte der Grundstiickstiefe von der Offentlichen
Verkehrsfldche aus gesehen) errichtet, kann, aufgrund der dadurch gegebenen
Lérmbelastung, auf Antrag des Anrainers entlang der Zufahrt zum Nachbargrundstick
hin die Errichtung einer schalltechnischen MaBnahme (2m hohe Mauer, oder
Vergleichbares) vorgeschrieben werden.

4. STRASSENSEITIGE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

4.1) Einfriedungen diirfen eine Gesamthéhe von 1.7m nicht iiberschreiten. Sockelmauern
dtirfen bis maximal 60cm hoch ausgefiihrt werden und sind bei geneigtem Gelénde
dem Gelédndeverlauf anzupassen.

4.2) Im Wohnbauland und ,,Bauland — Sondergebiet (BS)" diirfen Mauern nur in der
,geschlossenen” Bebauungsweise errichtet werden. Aus Larmschutzgriinden sind sie
entlang der ,HauptstraBe" und der ,AchauerstraBe" auch in anderen Bebauungsweisen

zulassig.

4.3) Im ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)“ diirfen Einfriedungen maximal 2m hoch errichtet
und kénnen auch als Mauer ausgefiihrt werden.

5. WERBEEINRICHTUNGEN

5.1) Die Errichtung von Plakatwénden im Wohnbauland ,,(Bauland-Kemgebiet (BK) i
,Bauland-Wohngebiet (BW)" und ,Bauland-Agrargebiet (BA)") sowie die Aufstellung
und Anbringung von Werbeaufschriften, ausgenommen zeitlich befristete
Ankiindigungen, an Déchern, Dachaufbauten und Einfriedungen ist verboten.

Ausgenommen ist die zeitlich befristete Abgrenzung eines unbebauten Bauplatzes
wéhrend der Bauphase durch eine Plakatwand.
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Werbeanlagen im Bereich der Fassaden sind dann erlaubt wenn sie das Ortsbild
nicht stéren.

6. ORTSBILD UND HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE Ili ,ORTSKERN"
VON HENNERSDORF

6.1)  Geltungsbereich ,Ortskern”: ,HauptstraBe“ zwischen ,Zehentnerqgasse" und
JFriedhofsplatz”, sowie entlang der ,Bachgasse* (siehe unten eingefligten Ausschnitt)

R

6.1 ,.1 Décher und Fassaden haben sich bezilglich Malerialwahl und Farbgestaltung im
Sinne des §56 der NO-Bauordnung 2014 und §30 des NO-ROG 2014 harmonisch in
den umgebenden Bestand einzufiigen.

Bei geschlossener und gekuppelter Bebauungsweise sind grundsétzlich die
strallenseitigen Traufen- und Firsthéhen, sowie die stralenseitige Dachneigung von
unmittelbar aneinandergrenzenden und in der gleichen Bauklasse liegenden
Hauptgeb&uden harmonisch aufeinander abzustimmen. Dies muss auch in den
Planunterlagen im Zuge einer Baueinreichung dargestellt werden.

6.1.2 Bei Neu- und Zubauten darf in der ,geschlossenen” Bebauungsweise stral3enseitig
bis zu einer Tiefe von 12m (von der StralBenfluchtlinie oder vorderen Baufluchtlinie
aus gemessen) der héchste Punkt eines Gebadudes héchstens 3,5m (iber der im
Bebauungsplan festgelegten Bauklasse bzw. maximalen Gebéudehohe liegen.

6.1.3 Die Hauptfirstrichtung von zum é&ffentlichen Raum hin orientierten Dédchern ist
parallel zur Stral3enfluchtlinie auszurichten. Als Dachform ist ein Satteldach oder
Walmdach (Eckbauplétze) zuléssig.
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6.1.4 Bei ortshildrelevanten Projekten, wie groBvolumigen Geb&uden,

6.2)

6.3)

Mehrfamilienhdusem, Gebéuden insbesondere im historischen Ortskern etc. kann die
Baubehérde ein Gutachten eines Ortsbildsachversténdigen einholen.

Gebéudefronten von mehr als 15m Ldnge miissen gegliedert werclen. Die Gliederung
muss entweder auf bauliche Art oder durch Farbgebung erfolgen.

Kleinwindkraft- und vergleichbare Anlagen diirfen nicht errichtet werden.

6.4) Auf bebauten Grundstticken dtirfen Wohnwégen und mobile Heime, sowie

6.5)

7.

fahruntiichtige bzw. nicht zugelassene Fahrzeuge im vorderen Bauwich nicht dauerhaft
vom d&ffentlichen Raum her einsehbar auf- und abgestellt werden.

Dachaufbauten wie Solaranlagen (Thermische Anlagen und Photovoltaikanlagen) sind
in die Dachflidche zu integrieren, dachparallel anzubringen oder von der 6ffentlichen
Verkehrsfléche nicht sichtbar anzubringen.

Der Standort von Parabolantennen ("Satelliten-Antennen”) und Funkantennen ist
grundsatzlich so zu wéhlen, dass diese Anlagen vom StralBenraum aus nicht einsehbar
sind. Die Farbgestaltung des Parabolspiegels hat sich den dahinterliegenden
Fassaden oder Dachfléchen anzupassen. Gemeinschaftsantennen sind anzustreben.

SONSTIGE BAUVYORSCHRIFTEN

7.1}

7.2)

Bei der Errichtung von Antennen und Masten aller Art im Bereich des gewidmeten
Baulandes mit Ausnahme der Nutzung ,Betriebsgebiet” gelten folgende
Bestimmungen:

a) Die Errichtung von freistehenden Masten aller Art ist verboten.

b) Die Errichtung von Antennen und Masten aller Art auf Geb&uden, in welchen
Kindergérten untergebracht sind oder Nachbarn im Sinne §6 der NO BO 2074 sind, ist

verboten.

c) Bei der Errichtung von Masten aller Art auf Gebduden darf die Hohe des Mastes den
héchsten Punkt eines Gebéaudes (z. B.: First, Attika) um héchstens 3 m iiberschreiten.

Der Punkt 7.1 gilt auch im Griinland.
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7.3) Im Bereich der Widmung ,Bauland-Sondergebiet (BS-3)" mit dem besonderen Zweck
»Gebéude, die dem Vereinszweck (Fischereiverein) dienen" ist die Errichtung von
Kellergeschol3en nicht gestattet.

8. FREIFLACHEN

8.1) Im Bebauungsplan als ,Freifldche” (Signatur F) gekennzeichnete Fldchen sind als
dffentliche bzw. eingeschrédnkt 6ffentlich nutzbare Grilnfldchen zu gestalten. Die
Sichtbeziehung zu den angrenzenden Gebé&uden ist freizuhalten und der bestehende

FuBweg ist zu erhalten.

9. VERSICKERUNG UND .I'?UCKHALTE[VIASSNAHIVIEN VON
NIEDERSCHLAGSWASSERN

9.1) Im Zuge eines Neu- oder Zubaus miissen Nieclerschlagswésser von versiegelten
Flédchen (Ddcher, Wege, Zufahrten, Terrassen, etc.) auf Eigengrund zur Versickerung

gebracht werden.

9.2) Wenn durch ein hydrologisches Gutachten nachgewiesen wird, dass das Versickern
der Niederschlagswésser nicht méglich ist, kbnnen diese gedrosselt in den ffentlichen
Kanal abgeleitet werden. Geeignet RtickhaltemaBnahmen filr eine gedrosselte
Einleitung sind im Zuge des Bauverfahrens nachzuweisen.

§ 4: Die Plandarstellung sowie die Textlichen Bebauungsvorschriften liegen im Rathaus
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 5: Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

angeschlagen: 11.12.2024
abgenommen: 20,12.2024
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